Grundlagen der Bauleitplanung
Im Zusammenhang mit
Belratsangelegenheiten

Informations- und Fortbildungsveranstaltung fir die Beirate
Im Stadtbezirk Ost

» Ronald Risch (Ref. 61 — Planung, Bauordnung Bezirk Ost)
= Uwe Eickhoff (FB 01 — Referat Recht)

24. Mai 2016
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i Freie
Der Senator fiir Umwelt, %
Bau und Verkehr $ Hansestadt

BAULEITPLANUNG

Kernsatz (§ 1 Abs. 1 BauGB)

Aufgabe der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Leitung der
baulichen und sonstigen Nutzung der Grundstlcke in der Gemeinde

Arten der Bauleitplane:

» Der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan)
erstreckt sich nach § 5 Abs. 1 BauGB uber das gesamte Gemeinde-
gebiet und soll sich auf die Grundziige der beabsichtigten Boden-
nutzung beschranken (Behdrdenverbindlich).

» Der Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan)
Ist grundséatzlich aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Er setzt
fur die stadtebauliche Ordnung rechtsverbindlich fest, welche baulichen
und sonstigen Anlagen auf einem Grundstiick zulassig sind
(allgemeiner Rechtsanspruch).

24. Mai 2016




Der Senator fiir Umwelt, &%

Bau und Verkehr

Freie
¥”  Hansestadt

DER FLACHENNUTZUNGSPLA

. mE0-OEm O

24. Mai 2016




DER BEBAUUNGSPLAN

Der Senator fiir Umwelt,
Bau und Verkehr

%
&

Freie
Hansestadt
Bremen

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu

entwickeln (§ 8 Abs. 2 BauGB)

24. Mai 2016
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Der Senator fiir Umwelt, ogo Freie

Bau und Verkehr Hansestadt

BAULEITPLANUNG

Bebauungsplantypen

Angebots- Klassischer, allgemein gehaltener

Bebauungsplan Bebauungsplan mit Festsetzungen uber Art
und Mal} der baulichen Nutzung, offentlichen
Verkehrsflachen und Uberbaubaren Flachen

Vorhabenbezogener Vorhabenspezifischer oder flexibler

Bebauungsplan Bebauungsplan mit Durchfuhrungsvertrag

(§ 12 BauGB)
N

= Normaler® Regelverfahren
Bebauungsplan

= Bebauungsplan der Qualifizierter Bebauungsplan im
Innenentwicklung beschleunigten Verfahren im Innenbereich

(§ 13a BauGB)

24. Mai 2016 6



Der Senator fiir Umwelt, ogo Freie

DER BEBAUUNGSPLAN

Was ist ein Bebauungsplan? (Beispiel Hulsbergviertel)

Der Bebauungsplan regelt die Art und Weise in der eine Bebauung /

Nutzung von Grundstlcken innerhalb seines Geltungsbereichs
moglich ist

Wo und wie kann gebaut
werden?

24. Mai 2016




DER BEBAUUNGSPLAN

Freie
r Umwelt, %
&  Hansestadt

Der Senato
Bau
Bremen

tor fii
und Verkehr

24. Mai 2016

...und auch, was von
Bebauung freigehalten
werden muss,

z.B. fur die

« Offentliche Erschlief3ung
« Offentliche Grinflachen
« private Garten



Freie
Hansestadt
Bremen

Der Senator fir Umwelt, ogo
Bau und Verkehr

DER BEBAUUNGSPLAN

Was kann ich in einem
- Bebauungsplan festsetzen?

Rechtsgrundlagen

~ s § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

(Nach den Regelungen des § 9 kdnnen die dort
bezeichneten Festsetzungen in den Bebauungsplanen
aus stadtebaulichen Grinden festgesetzt werden;
diese Festsetzungsmdglichkeiten sind abschlieBend.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen kénnen
nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung
(Baugebiete) festgesetzt werden; dabei durfen keine
anderen Baugebietstypen ,erfunden” werden.

* Planzeichenverordnung

+ § 85 Landesbauordnung (6rtliche
Bauvorschriften)

Elemente des Bebauungsplans
* Plan (zeichnerischer Teil)
« Textteil (schriftlicher Teil) +

24. Mai 2016 Begriindung




DER BEBAUUNGSPLAN

. Freie
Der Senator fiir Umwelt, %
4
Bau und Verkehr Hansestadt

Bremen

24. Mai 2016

Wann wird ein
Bebauungsplan
aufgestellt?

,sobald und soweit es
fur die stadtebauliche
Ordnung erforderlich
ist“ (§ 1 Abs. 3 BauGB)

In der Begrindung
muss dargelegt
werden, warum die
Aufstellung eines B-
Planes erforderlich ist.

10



DER BEBAUUNGSPLAN

Der Senator fir Umwelt, &, Freie
Bau

d erkehr
a Bremen

Hansestadt

24. Mai 2016

Das bedeutet:

Z.B.

...wenn ein neues
stadtebauliches Leitbild
vorliegt.

SIS




. Freie
Der Senator fir Umwelt, &%
Bau und Verkehr {_ Hansestadt

DER BEBAUUNGSPLAN

Welche fachlichen Belange missen
u.a. beachtet werden:

* Verkehr (Verkehrsfiihrung u.

S -aufkommen, Parkierung, ...)
e [ XIEY ]~/ - Sozales (Kita...)
S | Y s  Ver- und Entsorgung
Y. 3/ =i » Denkmalschutz
o1y /) e \ L - Freiraum / Baume*

O #222 L - Artenschutz*
(8] 2 - Altlasten*
4%  Larm*

o A et C .

* Umweltbericht gemafld § 2a BauGB
(ggf. mit Gutachten)

24. Mai 2016 12




Freie

Der Senator fur Umwelt, ogo Hansestadt

Bau und Verkehr

DER BEBAUUNGSPLAN

Bremen

Inhalt des Bebauungsplanes:
« Differenzierung zwischen offentlichen und privaten Flachen, z.B.
- Offentliche StraRenverkehrsflache
- Offentliche Griinflache
- Bauflache

24. Mai 2016

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

::J Grenze des rdumlichen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Gewerbegebiet

des Bebal

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ  Grundfidchenzahl
OK Héhe baulicher Anlagen (Oberkante) in Metem ber NN
QK175 Hdchstmalk

0K
9.0-17.5 Mindest- und Hochstmall

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

a Abweichende Bauweise
Baulinie
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
[ ] stamenverkehrsfiachen

—  SiraRenbegrenzungslinie
auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbesiimmung

[ 1 verkehrsfiache mit besonderer Zweckbestimmung
(Fuft- und Radweg)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
UND ABWASSERBESEITIGUNG
[ Fiiche fiir Versorgungsanlagen

[w) -B

@  Transfomatorenstation

O Gasreglerstation

GRUNFLACHEN

Offentliche Griinanlage

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Fortsetzung)

"

14

12

1.3
114

Zum Ausgleich von Eingriffen in Matur und Landschaft werden gemélt
§9 Abs.1 Nr.20 BauGB folgende MalBnahmen festgesetzt:

In dem Bereich zum Anpflanzen von Baumen sind einheimische Laub-
baume in einem Abstand von 7,50m und mit einer Mindesthohe von 2,50m
zu pllanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf den Grundstiicken ist ins-
gesami mindestens je angefangene 500 gm neu versiegelter Fldche ein
mindestens 250 cm hoher Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. \Versickenungsihige Belige und begriinte Dacher werden bei der
Emittiung der neu versiegelten Flache nicht mitgerechnet.

Auf den mit A bezeichneten Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur
Pfiege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt ist eine
doppelte Laubbaumreihe aus Stieleichen zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten,

Die 1 sind als Allesn

Auf den mit B bezeichneten Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur
Pfiege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind Laut>
baumhochstimme des Eichen-Birken-Waldes zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten,

Auf den mit C bezeichneten Flichen filr Manahmen zum Schutz, zur
Pfiege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind die vor-
handenen Baumpflanzungen zu einer doppelten Baumreihe zu ergdnzen.

Auf den mit D bezeichneten Fldchen fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pfiege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind die

Licken in den vorhandenen Baumhecken durch Pflanzung von gleich-
artigen Gehdlzen zu schiieen. Das Grinland ist als einschirige
Wiese (Mahd ab 15.7.) zu nutzen.

Zuordnung der Kompensationsmalnahmen:

- Die Malinahmen unter 11.2 bis 11.6 werden anteilig den jeweils
iiberbaubaren Flachen zugeordnet.

- Die im Bebauungsplan 2090, rechtskraftig am 22.09.1995, unter
7.6 textlich festgesetzten Malinahmen und deren dauerhafte Unter-
haltung werden als Ersatzmafnahmen den Gewerbegrundstiicken im
Geltungsbereich zugeordnet.

13



. Freie
Der Senator fir Umwelt, %
Bau und Verkehr {_ Hansestadt

DER BEBAUUNGSPLAN

Art der baulichen und
sonstigen Nutzung (§§ 2 - 11
BauNVO)

* Reines Wohngebiet (WR)

« Allgemeines Wohngebiet (WA)
« Mischgebiet (MI)

« Kerngebiet (MK)

« Gewerbegebiet (GE)

* Industriegebiet (Gl)

« Sondergebiet (SO)

24. Mai 2016 14




i Freie
Der Senator fur Umwelt,
Bau und Verkehr X_ Hansestadt

Bremen

DER BEBAUUNGSPLAN

Mald der baulichen Nutzung (§ 16
BauNVO)

e  Grundflachenzahl GRz*

Verhaltnis der Uberbauten Flache zur

Grundstlicksflache

» Geschossflachenzahl GFZ*

Verhaltnis der Geschossflache zur

Grundstticksflache

 Ho6he der baulichen Anlage, TH, FH,
GH

* Anzahl der Vollgeschosse

* Die BauNVO legt Obergrenzen fest
zusatzliche (Uberschreitung sind
maoglich/Ermessensentscheidung)

24. Mai 2016 15



Der Senator fur Umwelt, ogo Freie

Bau und Verkehr Hansestadt
Bremen
NMal) der
Art der baunlichen Nutzung baulichen
AUSZUG AUS DER BAUNUTZUNGS- —
Obergrenze
V E R O R D N U N G Baufliichen Baugebiete Charakterisiik n
GRZ | GFZ
H— _ Voraiegend Kleinsied lungen
Klel.nswdlungs W | einschl Wohngehindsn mit 02 s
gebiete s Eu};zgﬁnen,rbland\;ll.e - -
eherermethestellen
ART UND MAR DER NUTZUNG Reine W | Vo
Wohnbau .
w ‘Wohngebiete R
, 0,4 1,2
fléiche Allgemeine W | Forwiegend Wohnen
Wohngebiete A
Besondere W [y |
Wohngebiete B | Gewerbetiishe ’ ’
; Landwirtschattlichs Betrishe,
Dorfgeblete M Wohnen,slflcht WesenticTst%rende
D | Gewerhebetrishe
0 1.2
Gemischt i : Wohnen und Cewethebetrishe. Di
ASCt | | Mischasbite |y | SRS ™
Baufliiche -
s WVoradegend Handelshetriehe,
Kerngebiete M f;,.“‘ e mh{fﬂ n o - " i
K Irtschaft, der Ve: tung "
der Kultur
: W 1l nicht erheblich
Gewerb egeb iete GE h:lérswtj:l‘eg?ndz glzweiée galiciete
Gewerbl c - - 0z 24
Bauttiche | @ | Industicsebicte | o | Smbconben, | 5|2
Baugehieten unzul’ﬁssig sind
Sondergebiete fiir Insbesondsre:
FErholung
- Wochenendhansgehiete 0,2 0,2
- Ferenhaus gebiete 0.4 1.2
Sonder- SO |- Carpingplatzgebiste
baufliiche
: Inshesondere: Kurgebiste,
SOHShge ) Ladengehbiete, Einkaufszentren,
Sondergebiete grofiflichige Handelshetrishe, 0z 2a
Tvlessen, Ausstellungen, - -
Kongresse, Hochschul gehiete,
Klinikgebiete, Hafengebiete

24. Mai 2016




i Freie
Der Senator fiir Umwelt, &
Bau und Verkehr X Hansestadt

DER BEBAUUNGSPLAN

24. Mai 2016

MI*

IIg

GRZ 0.4
GH 10.50 m

SR

F]
]
1

Bauweise (§ 22 BauNVO)
« Offene Bauweise (0)
« Geschlossene Bauweise (Q)
« Abweichende Bauweise (a)

Uberbaubare/nicht tiberbaubare
Grundstucksflachen (§ 23 BauNVO)

 Baugrenzen
« Baulinien

17




WEITERE FESTSETZUNGEN,;
-TEN

ORTLICHE BAUVORSCHR

Der Senator fiir Umwelt, o%
Bau und Verkehr

Freie
Hansestadt
Bremen

LY %ﬂ;\laja?/\hé%% B e

Erhaltungsgebot
Pflanzgebot

Ortliche Bauvorschriften (gem. § 9 (4) BauGB

| | GRZ0,
 FH7,00-750m |
| SD 45-50°

B
GRZ0,3 ~
FH9,00-9,50 m/
SD 50 - 55°

H
—| %\zl |

| A
|\ | N .
(P Al I:l (Grenze des rumlichen
\ _

s Embaun GRUNFLACHEN
[ omermiche sronanage @7 Sewszzan ®
ART DER BAULICHEN NUTZUMNG Crauertiengaren
[Cwe ] mgemens wonngeoem
T HAUPTABWASSERLEITUNGEN
III Mizchgeoiete sf-5-t unterirdische Lelung °
[w] Abraazser

MASS DER BAULICHEM NUTZUNG
FLACHEM FUR MASSMAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PRLEGE UND

BMT Baumassenzanl
[=TFS Srunafachenzan AR ENTWICKLLUMG WO BODEM, NATUR LIND LANDSCHAFT
n Zarl der Valgeschasse, HOchstmat ermmmtwmarmmmsmmum
aH (Gebautehane i Matzrm Ooer Stralercbersants der angrenzender nd zur| g v Hatur undL b
Erchiefingzsrate, Hochsimad [T Wmgranzang van FLchen ms Sindungsn fr Ssptanzungen und
FH Firsthahe in Mt e=r ST der ]

#r die Erfaltung won BSumen, Siruchem und sonsigen Be-
Erschilefungssiraile, Mindesi- und Hbchsimak. PAANDUNE R

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN SOMSTIGE FESTSETZUNG

Eaulinie - Haupsrstrichiung
———  Baugrenze ddiis  AbQrEnZUNg URterchisdicher NUZung
Crfiere Bauweise S0 ‘Eatt=jdscher und Dachneigungen (ZB. £5-50")
Abweichende Eauweise
A nur Einzet- und Coppensuser usTsg

FLACHEN FOR VERSORGUMNGSANLAGEN

Fldchen fr Versongungsanagen
Umspanmaerk

, I
24. Mai 2016 «

Dachform:
Flachdach
geneigtes Dach

Stellplatze

Flachen fur St/Ga/CP

reduzierter Stellplatznachweis,

auf Grundlage eines Mobilitats-

konzepts

18




WAS REGELT EIN B-PLAN
NICHT?

o Freie

Ein Bebauungsplan regelt nicht

« die Grundsticksgrenzen

« den Grundstlckspreis

« den Anteil an Grundstlcken fir Baugruppen oder
Bautrager

« die konkrete architektonische Gestaltung eines
Gebaudes

« den energetischen Standard

Bel stadtischen Grundstiicken oder konkreten Investoren
konnen jedoch zuséatzliche Regelungen in stadtebaulichen
Vertragen getroffen werden.

24. Mai 2016

19




ERGANZENDE INS
ZUR REGELUNG

Freie

Der Senator fir Umwelt, %
Bau und Verkehr X_ Hansestadt
Bremen

“‘.
Y
)

24. Mai 2016

Stadtebauliche Vertrage

Der Bebauungsplan kann durch einen
stadtebaulichen Vertrag, alternativ
durch einen Kaufvertrag erganzt
werden.

Beispiele fur Regelungsinhalte:

Anteil und Lage des offentlich
geforderten Wohnungsbaus

Anteil und Lage von Grundstiicken fir
Baugemeinschaften

verbesserter energetischer Standard
Architektonische Gestaltungselemente
Grin- und Freiraumkonzept
Wettbewerbe

Mobilitatskonzept

...etc.

20




i Freie
Der Senator fur Umwelt,
Bau und Verkehr X_ Hansestadt

ZULASSIGKEIT VON VORHABEN

Ausnahmen und Befreiungen (§ 31 BauGB)
(Ermessensentscheidung)

Ausnahmen: miussen fur das Mal3 der Nutzung
ausdrucklich im B-Plan vorgesehen sein, bei Art
der Nutzung sind sie in der BauNVO aufgelistet

Befreiungen: Grundzug der Planung darf nicht

beriihrt sein (Allgemeinwohl, stadteb. vertretbar,
Nachbarbelange miussen gewurdigt werden)

24. Mai 2016 21




Der Senator fur Umwelt, ogo Freie

. Bau und Verkehr gger;ggtadt
ZULASSIGKEIT VON VORHABEN
Gibt es einen Bebauungsplan?
Ja./ \ Nein
S 30 BauGB Soll das Vorhaben innerhalb
des Bebauungszusammen-
Bebauungsplan hangs errichtet werden?
Ja / \ Nein
§ 34 BauGB § 35 BauGB

Unbeplanter AulRenbereich
Innenbereich

24. Mai 2016 272




Freie

er Senator fir Umwelt, ogo

tor fii
u und Verkehr Hansestadt

ZULASSIGKEIT VON VORHABEN'

* Im Bereich von Bebauungsplanen (sog. ,beplanter Bereich®):
gemald B-Plan / BauNVO

 Im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB: im Zusammenhang
bebauter Ortstell):

soweit sich das Vorhaben in die Eigenart der ndheren Umgebung
einflgt

* Im Aul3enbereich (§ 35 BauGB): grundséatzlich von Bebauung
freizuhalten; Ausnahmen z. B.

» Privilegierte Vorhaben (z. B. Landwirtschaft)

> Anderung von Gebauden, die das Bild der Kulturlandschaft pragen etc.
» Windkraftanlagen in Vorranggebieten

24. Mai 2016 23




DAS BEBAUUNGSPLAN-
VERFAHREN

. Freie
Der Senator fir Umwelt, %
Bau und Verkehr {_ Hansestadt

Bremen

RS IR BB [TACTONEROE,
BEBAUUNGSPLAN 2364

- cane oumens

== LAN 2372
B —
A e e

Besseanserang 6108 20,

T —

24. Mai 2016

Wie kommt man zu
einem rechtskraftigen
Bebauungsplan?

Wie sieht das
Verfahren aus ?

24




DAS BEBAUUNGSPLAN-
VERFAHREN

Freie
Hansestadt
Bremen

Der Senator fiir Umwelt, ogo
Bau und Verkehr

Das Verfahren zur Aufstellung oder Anderung
von Bauleitpléanen

>

>

ist von einem umfangreichen Beteiligungs- und
Kommunikationsprozess

in unterschiedlichen Phasen bzw. Verfahrensschritten
gekennzeichnet.

Die hierfir geltenden Verfahrensvorschriften sind im
Baugesetzbuch (BauGB) geregelt und schreiben eine
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in zwei Stufen
bzw. Phasen vor:

Beteiligungsrechte des Beirates

>
>

Die Beirate zahlen zu den wichtigsten Tragern

Die Ortsamter sind immer zu der frilhzeitigen
Behdrdenbeteiligung einzuladen

Der Beirat berat und beschlielit u.a. Ober die Anderung
und Aufhebung von Bauleitplanen, Veranderungssperren

sowie sonstigen Stadt- und Entwicklungsplanen (§ 9 OBG)

24. Mai 2016

Verfahrensablauf bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes

1. | Plar gsbeschiuss (B:
und ortstbliche Bekanntmachung
§2 Abs.1 BauGB
4 1]
2| Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 3.|Frihzeitige Beteiligung der Behdrden
(Einwohnerversammlung) parsliel (Grobabstimmung / Scoping)
§ 3 Abs. 1 BauGB méglich § 4 Abs. 1 BauGB
3
4. I Ausarbeitung eines formlichen Planentwurfes mit Begrindung |
3
5. Beschluss zur (erneuten) 6ffentlichen Auslegung (Baudeputation)
§ 3 Abs. 2 BauGB
4 4
6| Formliche Beteiligungder Offentlichket, 7.|Edrmiiche Bateili =
25 gungder Behorden +
ortsiibliche Bekanntmachung, paralel sonstigen Tréger bffentlicher Belange
Auslegung Planentwurf + Begriindung méglich §4 Abs. 2 BauGB
§ 3 Abs. 2 BauGB :
3
8 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen durch die Planungsverwaltung
U U L
Plandnderungen Plandnderungen
(betr. Grundziige der Planung) von geringer Bedeutung
U | Keine Plandnderungen l U
Eingeschrénktes
emg‘f:: ﬁg:'?g:gég‘&) U Beteiligungsverfahren
g § 4a Abs. 3 BauGB
4 p=
9| Abwidgung dffentl. + privater Belange gegeneinander und untereinander gem. § 1 Abs. 7 BauGB
tzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB
1. Baudeputation
2. Senat
3. Stadtbirgerschaft
4. Senat (Verkindung)
4
10. Bekanntmachung / In-Kraft-Treten
§10 Abs. 3 BauGB
4
11. Mitteilung des Prifungsergebnisses

an die Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGE) 25




Freie

DAS BEBAUUNGSPLAN- T 4, e
VERFAHREN

|. STUFE

1. Frihzeitige Beteiligung . elnzeln
a) Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit oder

(Einwohnerversammlung — gem. § 3 Abs. 1 BauGB) ?ﬁt

= Sammeleingabe

und
b) Frihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstigen
Trager offentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 1 BauGB)

Il. STUFE

2. Formliche Beteiligung / Offentl. Auslegung
a) Behorden- und Trageranhorung
(gemal § 4 Abs. 2 BauGB)
und
b) Offentliche Auslegung
(gemal § 3 Abs. 2 BauGB)

24. Mai 2016 26




Der Senator fir Umwelt, %

DAS BEBAUUNGSPLAN-

Freie
$"  Hansestadt

Bremen
Verfahrensablauf bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes
: Planaufstellungsbeschluss (Baudeputation)
und ortstibliche Bekanntmachung
§ 2 Abs.1 BauGB
U U
2 | Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 3.| Fruhzeitige Beteiligung der Behérden
(Einwohnerversammlung) parallel (Grobabstimmung / Scoping)
§ 3 Abs. 1 BauGB maglich § 4 Abs. 1 BauGB
U
24. Mai 2016 o




DAS BEBAUUNGSPLAN-

VERFAHREN

. Freie
Der Senator fir Umwelt, %
Bau und Verkehr {_ Hansestadt

Bremen

Geltungsbereich / Plangebiet Planungsziele und Erforderlichkeit des
Bebauungsplan 2438 - Funkschneise Bebauungsplans

B N e ———F: T A Ziel der Planung:

24. Mai 2016

Die geplanten Festsetzungen sollen
zukunftige Nutzungskonflikte zwischen
Wohnen und Gewerbe vermeiden.

Gliederung des Gewerbegebietes

Ausschluss von Betrieben, die nach dem
Anhang der 4. Verordnung zur Durchftihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Spalte 1 oder 2) genehmigungspflichtig sind.

Absicherung der Wohnnutzung entlang der
EggestralRe und der Stral3e Osterhop sowie
der Kleingarten an der Hasenpromenade
entsprechend ihrem Bestand

Hierflr ist erforderlich

Fur die stadtebauliche Neuordnung sind die
planungsrechtlichen Voraussetzungen durch
Aufstellung eines Bebauungsplanes zu
geschaffen.
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Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

>
>

Y

stellt die erste Phase der Blirgerbeteiligung dar und

hat das Ziel, in einem moglichst frithen Stadium in einem Dialog zwischen Birgerinnen und
Burgern sowie Planerinnen und Planern die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, ihre
voraussichtlichen Auswirkungen und etwaige Alternativen zu erdrtern.

(Absehen in Bagatellfallen oder wegen vorangehender Durchfiihrung auf anderer Grundlage)

Das wesentliche Ergebnis dieser Beteiligung (Einwohnerversammlung) wird von der Planungs-
behorde fur das weitere Planaufstellungsverfahren ausgewertet.

Frihzeitige Beteiligung der Behotrden

>

Ebenso wie die Blrgerinnen und Burger erhalten auch die von der stadtebaulichen Planung
betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange in zwei Phasen Gelegenheit, sich
zu den Planungsabsichten zu aufRern.

Dabei sollen sie insbesondere lber eigene (Fach-)Planungen unterrichten und der
Planungsbehérde aus ihrem Fachbereich die Informationen zur Verfiigung stellen.

AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB
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~erweiterte” friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

(s

Wir sind schon lange ...

... und immer noch dabei!
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In Kenntnis der Ergebnisse der frihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligungen erstellt die Planungsbehoérde einen formellen
und konkretisierten Planentwurf flr das weitere Verfahren:
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= Der Entwurf und seine Begrindung (einschliel3lich des Umweltberichts) sind 6ffentlich,
also zu jedermanns Einsicht auszulegen

» die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden von der
Auslegung gesondert benachrichtigt
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2. STUFE

U
4. Ausarbeitung eines férmlichen Planentwurfes mit Begrtindung

U
3. Beschluss zur (erneuten) &ffentlichen Auslegung (Baudeputation)

§ 3 Abs. 2 BauGB
U U
6. Férmlicheﬁ B'eteiligung dep Drentichiel 7.| Férmliche Beteiligung der Behdrden +
arsfbichs bBekannihaching, parallel sonstigen Trager &ffentlicher Belange
Auslegung Planentwurf + Begrtindung méglich § 4 Abs. 2 BauGB
§ 3 Abs. 2 BauGB '
U

Zu 6. und 7. Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden

# Auslegung des Planentwurfes mit der Begrundung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen

7 Dauer: 1 Monat, Ortund Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, missen 1 Woche vorher ortstblich bekannt gemacht werden
24. Mai 2016 34



DAS BEBAUUNGSPLAN- TR, e
VERFAHREN

8. Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen durch die Planungsverwaltung
U U U
Planénderungen Planénderungen
(betr. Grundzlige der Planung) von geringer Bedeutung
! Keine Planénderungen U
erneute Auslegung (s.o.) U Engeschriries

§ 4a Abs. 3 BauGB

Beteiligungsverfahren
§ 4a Abs. 3 BauGB

U =
Q.| Abwagung offentl. + privater Belange gegeneinander und untereinander gem. § 1 Abs. 7 BauGB
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

1. Baudeputation
2. Senat

3. Stadtbiirgerschaft
4. Senat (Verkiindung)

U

10. Bekanntmachung / In-Kraft-Treten
§ 10 Abs. 3 BauGB

U

11. Mitteilung des Prifungsergebnisses
an die Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
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wu:l-:lunq. Energie-und- Landwwtschaft’ﬂ
1

Bebauungsplan-24567

fireinGebietinBremen—Obenvieland |

zwischen-5taustale, Habenhauser-Deichund HabenhayserDorfstrafef
(Bearbeitungsstand: 08 12 2015)]

1

1

Die-Deputation fiir- Umwelt, Bauw, Verkehr, Stadientwickiung, Enengie und-Landwirschaft-legt-
denBebawungs plan® 2456 (Bearbeitungsstand: 08, 12 2015)und dieentsprechende-Bagrin-
diung-vor. g

1

1
- A)— Verfahren-nach-dem-Baupgesetzbuch-(BauGE)]
= 1.— PlanaufstellungsbeschiessT

1

|
+ 2.+ Frilhzsitige- Birgerbeteiigung nach-§-3 Abs.-1-BauGBY
T

1

= 3. — Friihzeitige-Beteiligung der-Behirden-und sonstigen Triger-dffentlicher Belangs nach-
5*4-Abs 1 BauGET
1

1
« 4. — Offentliche-Auslegung nach§°3:Abs °2 BauGB und gleichzeitige Beteili dere
Behdrden-und -sonstigen Trager-offentlicher Belange- na::hij#Ahs ZBawGEq

1
« 5. — Ergebnis-der- Beteiligung - der- Behirden-und-sonstigen: Triger-offentlicher Belangef
-1
= 5.1— Das Onsamt-Obervizland hat mit- Schreiben-vom-11.-Nowember 2015-folgenden-Be-
schluss-des-Beirstes-Obervisland-mitgeteit: T
DerBeirat-Obervigland ... T

1

= 5.1.140ig- Deputation- fir Umwelt, - Bsu, - Verkehr, - Stadtentwicklung, - Energie- und- Land-
wirntschaft-gibt- hiersu-folgende- Stellungnashme-ab:§
1

1

= 5.1.2iDie Deputation- fisr- Umwelt, - Bau, - Vierkehr, - Stadtentwicklung, - Energie- wnd: Land-
wintschaftempfehlt, den Bebawungs planentarfaws denyrgenannien-Grinden - inso-
weit-zu-Andern-/-unverinden-zu-lassen. g

- 5.2— Einige- Behdrden- und- sonstige- Trager dffentlicher- Belangs: haben-Hinweiss vangs-
bracht, - die- zu- Anderungen- des- Plansntwurfes -und-redaktionsllzn-Erganzungen-dar-
Begriindung-gefihnt hsben. Auf-den-Gliederungs punkt 7. dizses Barichizs wird verwis-
zeng

1

« 5.3 Dig-ibrigen Behirden-und-sonstigen: Triger Sffentlicher-Belange-haben-—z.-T. nach-
Hldrung-bestimmterFragen — gegen- den- | nhalt-des-Flanentwurfes -keine Bedenken.
1

o e £ e T e S e A T M e 07

2. Juni 2016

L

+6.—+ Ergebnis der-Offentlichkeitsbetailigung®
-1

Anlisslichder&ffentlichen-Auslegung-sind keinsStel) hmen-zus der-{fientichk

eingegangen. 1

1
« T.—+ Anderung-des-Flanentwurfes und-der Begrindung nach-der-Gffentlichen-Auslegung-T
1

Aufgrund-von Hinweisen g

« T.1—s Anderung-des-Flanentwurfes|

1
Derausgelegens Flanentwurf-ist wis folgt-gedndertwordan 4§

Derbeigefigte Planentwurf{Bearbeitungs stand: 08, 12 2015)enthik diz-vorgenannten-
Anderungen.

1

Dig- Deputation- fiir- Umwelt - Baw, - Verkehr, - Stadtentwickiung, - Energie- und- Land-
winschaft-empfiehlt, -den-vorgenannten-Plandndsrungen zuzustimmen. §

1
7.2+ Anderung der- Bagriindung§
1
Diie- Begrindung-wurde-insbes ondere-wie folgt-gedndart: |

Diebeigefiigte Begriindung {Bearbeitungsstand 02, 12.2015)enthdh die-vorgenannten-
Anderungen.

1
Dig- Deputation- fiir- Umwelt - Baw, - Verkehr, - Stadtentwickiung, - Energie- und- Land-
wirntschaft-empfiehlt, -der gedndarten-Bagrindung-zuzrstimmen. §

1
« B. — Absshen-von-siner-emeuten Sffentlichen-Auslegung-gem3il-§-4a3-Abs.-3-BauGBY
1

-1
- %}—r Stellungnahme-des-Beirates|

Der-Stadtteilbeirat-Obervieland stmmt der-Aufsieliung-des - Bebavungs plans - 2456 mit-
einer-Anregung-zu.§
Auf-die-Ausfithrengen- unter Gliederungs punkt-5. 1 -dieses-Berichtes wird verviesen. |

1

Dem Onsamt-Obenvisland wurde-die- Deputationsvorlage gemak-der Richtinie-dberde-
Zusammenarbeit-der-Beirdte und-Onis Smigr-mit-dem- Senator-fir- Bau-und-Umwek in-
Bauangelegenheiten vom-1.°Mai* 2003- Gbersandt. §

1

1
2}—-— Beschluss]

Die- Deputation- fiir- Umwelt,- Bau,- Verkehr, - Stadtentwicklung, - Energie: und- Land-
wirtschaftbittetden-Senat-und die Stadibingerschaft, den Bebawungs plan-2456-fir-cin:
Gebietin-Bremen —Obervigland zwischen Staustralie, Habephauser Deich-und Ha-
benhsuser Dorfstrale-(Bearbeitungsstand:-08.12.2015) zu-beschlielzn T

-+ -
— Vorsizendsr—+  — -+ - —+ —+ CSenstor]

36




DAS BEBAUUNGSPLAN- e ¢ e
VERFAHREN

Rechtsschutz gegen Bebauungsplane

der Bebauungsplan kann juristisch erst angegriffen werden, wenn er als Satzung
von der Stadtblrgerschaft beschlossen und dieser Beschluss dffentlich bekannt
gemacht worden ist. (§ 10 Abs. 3 BauGB)

gegen den (vorhabenbezogenen) Bebauungsplan ist ein Normenkontrollverfahren
nach § 47 VwGO zuldssig

Frist: Verletzungen von Vorschriften im Aufstellungsverfahren missen nach
§ 215 BauGB innerhalb eines Jahres schriftlich geltend gemacht werden

der Antragsteller kann sich z.B. auf die Verletzung des in § 1 Abs. 7 BauGB
enthaltenen Abwagungsgebot berufen, soweit eigene Belange des
Antragsstellers in der Abwagung unzureichend abgearbeitet sind

Das Oberverwaltungsgericht entscheidetim Rahmen seiner Gerichtsbarkeit (ber den ”
Normenkontrollantrag

.
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Das-beschleunigteVerfahren-istauf-Bebauungsplane-derinnenentwicklung-
anwendbar;diesewerden-definiertals-Bebauungsplanefur]

+— die-Wiedernutzbarmachung -von-Flachen, «
(hierbei-handelt-es -sich-insbesondere-um-die-Uberplanung -brachgefallener-Flachen) -y

+— die-Nachverdichtung +
(istzu-verstehen-als-Erhdhung -der-Bebauungsdichte-in-einem-bestehenden- besiedelten-Gebiet. )|
--oder-y|

+— andere-Malinahmen-der-Innenentwicklung+
(gilt-als-Auffangtatbestand, z.B. Umnutzung -eines -Gebiets |

1
Beispiel:q
Das ehemalige-Brauereigelande-wird-derzeit-nur-noch-in-Teilen-gewerblich genutzt, -die-umliegenden-
Nebengeb&aude- stehen-leer-und-weisen-erhebliche-Baumangel -auf q]

1
GroRenbedgrenzung-des-Plangebiets-alsVoraussetzungf
Das -beschleunigte Verfahren-kann-auf-Bebauungsplane- der-lnnenentwicklung -angewendet-werden, -dief
* =+ eine-Grundflache -von-weniger-als -20-000- Quadratmetern-festsetzenq
oder-y|
*— gine-Grundflache-von-20-000- bis weniger-als -70-000- Quadratmetern-festsetzen, wenn-auf-Grund-einer-
Vorprufung -des-Einzelfalls -zu-erwarten-ist, dass -der-Bebauungsplan-voraussichtlich keine-erheblichen-
Umweltauswirkungen-hat. 4

24. Mai 2016
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ABWAGUNG

Offentliche und private Belange sind
gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen

1. Ermittlung der Belange
(Informationsgewinnung)

2. Einstellung der Belange
(Informationsverarbeitung)

3. Gewichtung der Belange
(objektive Gewichtungsvorgaben)

4. Ausgleich oder
Optimierung der Belange
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Sicherung der Bauleitplanung

« Veranderungssperre gemal § 14 BauGB
(Voraussetzung: Planaufstellungsbeschluss)
Die Gemeinde kann zur Sicherung der Planung fur den klnftigen
Planbereich eine Veranderungssperre beschliel3en;

« Zuruckstellung von Baugesuchen gemald § 15 BauGB
Ist eine Veranderungssperre noch nicht in Kraft getreten, kann die
Baugenehmigungsbehdrde die Entscheidung Uber die Zulassigkeit
von Vorhaben im Einzelfall bis zu zwolf Monate aussetzen.
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= Geltungsdauer der Veranderungssperre
Die Veranderungssperre wird als Satzung (Ortsgesetz) von der Stadtbirgerschaft
beschlossen und gilt grundsatzlich fir einen Zeitraum von zwei Jahren.
Auf die Zweijahresfrist ist der Zeitraum, der seit Zustellung der ersten Zuriickstellung
eines Baugesuchs abgelaufen ist, anzurechnen.

= Verlangerung der Veranderungssperre (1. Verlangerung)
Die Zweijahresfrist kann um ein Jahr verlangert werden. Die Verlangerungsfrist
beginnt nach Ablauf des letzten Tages der Zweijahresfrist.

= Nochmalige Verlangerung der Veranderungssperre (2. Verlangerung)

Eine zweite Verlangerung der Veranderungssperre kommt nur in Ausnahmefallen in

Betracht. In der Regel stellen

- Finanzierungsprobleme bremischer Bedarfstrager

- nicht getroffene Grundentscheidungen anderer bremischer Dienststellen oder
bremischer Fachplanungstrager und

- Fragestellungen, die z.B. wegen bevorstehender Wahlen politisch unentschieden
geblieben sind,

keine Ausnahmen dar.
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RECHT IM LAUFENDEN VERFAHREN

Vorhaben ist nach
geltendem Planungsrecht Sicherung der Bauleitplanung

zulassig - widerspricht Zurlckstellung | Veranderungssperre

aber den neuen § 15 BauGB [§§ 14 ff BauGB
Planungszielen

Vorhaben ist nach noch Planreife

geltendem alten Recht
unzulassig — entspricht

aber den neuen Genehmigung nach § 33 BauGB
Planungszielen
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DANKE FUR DIE
AUFMERKSAMKEIT!

=Ronald Risch (Ref. 61 — Planung, Bauordnung Bezirk Ost)
=Uwe Eickhoff (FB 01 — Referat Recht)

en
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